]‘ Stadt Bischofszell 511
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Baureglement

Vom 27. November 2021 (Stand 10. Februar 2023)

Offentliche Auflage vom 16. April bis 6. Mai und vom 20. August bis 6. Sep-
tember 2021

Von der Gemeinde erlassen am 27. November 2021 (Urnenabstimmung)

Vom Departement fir Bau und Umwelt genehmigt mit
Entscheid Nr. 67 am 21. Dezember 2022
Vom Stadtrat in Kraft gesetzt am 10.02.2023.

Die Politische Gemeinde Bischofszell erlasst gestiitzt auf § 4 des Planungs-
und Baugesetzes (PBG) und § 10 des Gesetzes zum Natur- und Heimat-
schutz (TG NHG) das nachfolgende Baureglement.

1 Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck und Geltungsbereich

' Das Baureglement ordnet in Verbindung mit dem Zonenplan und unter Be-
achtung der Vorschriften des Bundes und des Kantons das Planungs- und
Bauwesen der Gemeinde Bischofszell.

Das Baureglement gilt fir das ganze Gebiet der Politischen Gemeinde Bi-
schofszell.

Art. 2 Bestandteile der Kommunalplanung

" Die Kommunalplanung umfasst Richtplane, den Rahmennutzungsplan
(Baureglement, Zonenplan) und soweit erforderlich Sondernutzungsplane
mit den zugehdorigen Vorschriften (Gestaltungs- und Baulinienplane, Schutz-
plan NHG).

* Anderungstabellen am Schluss des Erlasses
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Art. 3 Zustandigkeit

' Die Baukommission ist eine Kommission mit selbststdndiger Entschei-
dungsbefugnis. Sie fuhrt an Stelle des Stadtrates das Baubewilligungsver-
fahren durch und handhabt die Baupolizei.

2 Planungsvorschriften
A Zonenordnung

Art. 4 Zoneneinteilung

' Das Gemeindegebiet ist im Zonenplan in folgende Nutzungs- und Uberla-
gernde Zonen eingeteilt:

a Bauzonen
w Wohnzonen (W2, W3, W4)
WA  Wohn- und Arbeitszonen (WA2, WAS3, WA4)
4 Zentrumszonen (Z3, Z4)
KA Kernzone Altstadt
D Dorfzone
Wz  Weilerzone
AG  Arbeitszone Gewerbe
Al Arbeitszonen Industrie (AlA, AIB)
AGb Arbeitszone Gartenbau
OeBA Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen
Fh Freihaltezone
Pf Pferdesportzone
Bm  Spezialzone Bruggmuhle

b Landwirtschaftszonen
Lw Landwirtschaftszone
c Schutzzonen

Ls Landschaftsschutzzone
Ns Naturschutzzone
NsW Naturschutzzone im Wald
d Uberlagernde Zonen
OS  Ortsbild- und Umgebungsschutzzonen (A, B und C)
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AF Zone fir archaologische Funde

GP  Zone mit Gestaltungsplanpflicht
GF  Gefahrenzone

AP Zone mit Anschlussverpflichtung

Art. 5 Masstabelle

"In den einzelnen Zonen gelten die Hochst- und Mindestmasse sowie die
Larmempfindlichkeitsstufen (gemass Larmschutzverordnung) im Anhang 1
des Baureglements.

B Bauzone

Art. 6 Wohnzonen W

" Wohnzonen umfassen Gebiete, die fir das Wohnen bestimmt sind. Sie
bezwecken die Erhaltung und Schaffung ruhiger Wohnverhaltnisse. Nicht
storende Gewerbe- oder Dienstleistungsbetriebe sind zulassig, soweit sie
mit dem Wohncharakter vereinbar sind.

2 Die Wohnzone W2 dient einer Bebauung mit jeglicher Art von Wohnbau-
ten.

3 Die Wohnzone W3 dient einer Bebauung mit Mehr- und Reiheneinfamilien-
hausern mit mindestens 2 Vollgeschossen.

* Die Wohnzone W4 dient einer Bebauung mit Mehrfamilienhdusern mit min-
destens 3 Vollgeschossen.

Art. 7 Wohn- und Arbeitszonen WA

" Wohn- und Arbeitszonen umfassen Gebiete, die der gemischten baulichen
Nutzung dienen.

2 Zulassig sind Wohnungen, massig storende Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe sowie Mischbauten.

31In der Zone WA3 sind mindestens zwei, in der Zone WA4 mindestens 3
Vollgeschosse zu erstellen.
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Art. 8 Zentrumszonen Z

' Zentrumszonen umfassen Gebiete mit zentrumsbildender Funktion, die der
gemischten baulichen Nutzung dienen.

2 Zulassig sind Wohnungen, massig storende Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe sowie Mischbauten.

Art. 9 Kernzone Altstadt KA

' Die Altstadt gilt als gewachsenes Ensemble von kulturgeschichtlich natio-
naler Bedeutung. Sie ist in ihrer Gesamtheit zu erhalten. Erneuerungen,
Ersatz- und Neubauten haben sich in den spezifischen Charakter dieses En-
sembles einzufligen. Es gilt in der Regel die geschlossene Bauweise.

2 Die Kernzone Altstadt gilt der gemischten Nutzung unter spezieller Beach-
tung der Anliegen des wertvollen Ortsbildes und einer ausgewogenen Nut-
zungsvielfalt. Betriebe dirfen nur massig stéren. Das Mass der zulassigen
Baudichte bemisst sich primér am heutigen Bestand sowie an der bestehen-
den, umgebenden Siedlungsstruktur unter Berticksichtigung der dazugehéri-
gen Freirdume.

% Sofern keine offentlichen Interessen verletzt werden, kann die Gemeinde-
behérde zum Schutze des Ortsbildes und zur Siedlungserneuerung nach
Abwagung der beteiligten privaten Interessen Ausnahmen von kommunalen
Vorschriften oder Planen bewilligen. Sie holt in diesen Fallen eine Fachbeur-
teilung durch ein Fachgremium ein.

Art. 10 Dorfzone D

' Die Dorfzone umfasst Gebiete, die der gemischten baulichen Nutzung die-
nen und bezweckt die Erhaltung, Erneuerung und Pflege der vorhandenen
Bausubstanz und der Freirdume.

2 Neu-, An- und Umbauten sind sorgfaltig in das Ortsbild einzuordnen. Zulas-
sig sind Wohnbauten, méassig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetrie-
be, Mischbauten und landwirtschaftliche Betriebe, sofern dadurch keine zu-
satzliche Erschliessung notwendig wird.
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Art. 11 Weilerzone Wz

' Die Weilerzone dient der Erhaltung, Pflege und qualitatsvollen Erneuerung
der bestehenden Bausubstanz und deren Umgebung. Zuldssig sind Wohn-
bauten, Landwirtschaftsbetriebe sowie nur massig stérende Kleingewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe, sofern dadurch keine zusatzliche Erschliessung
notwendig wird.

2 Zur Starkung des Weilers diirfen Baullicken mit einzelnen Ersatz- und Neu-
bauten geschlossen werden. Diese haben sich in den ortstypischen Charak-
ter des Weilers einzupassen.

Art. 12 Arbeitszone Gewerbe AG

' Arbeitszonen Gewerbe umfassen Gebiete, in denen massig stérende
Gewerbe-, Dienstleistungs- und Verwaltungsbetriebe zulassig sind.

2 Wohnnutzungen sind nur flr betrieblich standortgebundenes Personal ge-
stattet.

% Die Gebaudeabstande zwischen reinen Gewerbebauten sind, sofern die
Brandschutzrichtlinien der Vereinigung kantonaler Feuerversicherungen
(VKF) eingehalten sind, frei.

* Grosse Einkaufs- und Einzelhandelsgeschafte mit mehr als 500.00 m? pu-
blikumsaktiver Flache und Schwergewicht auf Glitern des taglichen bzw. pe-
riodischen Bedarfs oder mit intensivem Publikumsverkehr sind nicht zulas-
sig.

5 Die zulassige Wohnnutzung muss mit dem zugehdrigen Betrieb eine bauli-
che Einheit bilden.

% Aus siedlungsgestalterischen und 6kologischen Griinden ist eine Griinfla-
chenziffer von mindestens 15 % einzuhalten.

Art. 13 Arbeitszonen Industrie Al

' Arbeitszonen Industrie Al umfassen Gebiete, in denen Industrie-,
Gewerbe-, Dienstleistungs- und Verwaltungsbetriebe sowie Bauten und An-
lagen zulassig sind, die in den Ubrigen Zonen untersagt sind.

2In der Arbeitszone Industrie gilt gegenliber Zonen mit Wohnnutzung ein
Zuschlag zum Grenzabstand von 6 m.

3 Der Gebaudeabstand zwischen reinen Industriebauten ist, sofern die
Brandschutzrichtlinien der Vereinigung kantonaler Feuerversicherungen
(VKF) eingehalten sind, frei.
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4 Gewerbe- und Industriebauten haben sich durch Form und Farbe in das
Landschafts-und Ortsbild einzufiigen und sind nach Mdéglichkeit durch ange-
messene Bepflanzung abzuschirmen.

5 Die zulassige Wohnnutzung muss mit dem zugehérigen Betrieb eine bauli-
che Einheit bilden.

¢ Aus siedlungsgestalterischen und 6kologischen Griinden ist eine Griinfla-
chenziffer von mindestens 10 % einzuhalten. Kann die Grinflachenziffer
nicht eingehalten werden, ist darzulegen, mit welchen Massnahmen (z.B.
Dach- oder Fassadenbegriinungen) eine Kompensation erfolgen kann.

Art. 14 Arbeitszone Gartenbau AGb

' Die Arbeitszone Gartenbau AGDb ist fiir Gartenbau- und Gartnereibetriebe
bestimmt.

2 Gestattet sind betriebsnahe Schutzbauten und Anlagen eines Gartenbau-
betriebes (befestigte Wege und Platze, Materialboxen, Plattenregale, Griin-
gutmulden mit zugehériger Uberdachung, etc.). Wohnbauten, Gewéchshau-
ser und Hochtunnels sind nicht zul&ssig.

Art. 15 Zonen fir offentliche Bauten und Anlagen OeBA

' Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA erfassen Gebiete, die fir
die Erstellung von 6ffentlichen oder 6ffentlichen Interessen dienenden Bau-
ten und Anlagen bestimmt sind. Untergeordnete private Nutzungen sind zu-
lassig.

Art. 16 Freihaltezone Fh

' Freihaltezonen umfassen Gebiete, die aus Griinden der Kommunalplanung
oder des Natur- und Heimatschutzes sowie zum Schutz von Aussichtspunk-
ten nicht Gberbaut werden dirfen.

2 Sie bezwecken insbesondere:

a die Gliederung der Bauzonen;
b die Schaffung von Griinflachen samt Anlagen zur Erholung.

% Bauten und Anlagen sind zulassig, wenn sie dem Zonenzweck dienen oder
standortgebunden sind.
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Art. 17 Pferdesportzone Pf

' Die Pferdesportzone dient der Erstellung von Bauten und Anlagen, die im
Zusammenhang mit der Haltung, Zucht, Ausbildung und Unterbringung von
Zucht- und Pensionspferden stehen.

2 Zugelassen sind Bauten und Anlagen, die im direkten Zusammenhang mit
der Pferdehaltung stehen. Darunter fallen namentlich Stallungen mit Auslauf,
Bewegungshalle, Okonomiebauten und Fiihranlage mit den zugehérigen An-
lagen. Wohnnutzung darf nur fir betriebsnotwendiges Personal erstellt wer-
den. Andere nicht der Pferdehaltung dienende gewerbliche Nutzungen sind
nicht gestattet.

Art. 18 Spezialzone Bruggmuhle Bm

' Die Spezialzone Bruggmiihle Bm bezweckt die Umnutzung der Bauten und
Anlagen «Bruggmuhle» fiir Wohn- und Gewerbezwecke, unter Gewahrleis-
tung des Erscheinungsbildes der bestehenden Miihlebauten.

2 Neben Wohnungen sind massig storende Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe gestattet.

3 Es besteht eine generelle Gestaltungsplanpflicht.

* Die architektonische Qualitét der dusseren Gestaltung der Bauten hat ho-
hen Anforderungen zu geniigen.

C Landwirtschaftszonen

Art. 19 Landwirtschaftszone Lw

" Landwirtschaftszonen umfassen Land, das der landwirtschaftlichen Nut-
zung vorbehalten ist und sich fiir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung
oder den produzierenden Gartenbau eignet.

2 Bauten und Anlagen haben sich sorgfaltig ins Orts- und Landschaftsbild
einzugliedern. Dies gilt insbesondere beziglich Stellung, Dimensionierung,
Materialisierung und Gestaltung sowie Bepflanzung.
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D Schutzzonen

Art. 20 Landschaftsschutzzone Ls

' Landschaftsschutzzonen umfassen Gebiete, die der dauernden Erhaltung
der wertvollen Landschaftsraume in ihrer natlrlichen Schonheit, Vielfalt und
Eigenart dienen.

2 Landwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind erlaubt, sofern der Zonen-
zweck nicht beeintrachtigt wird. Fur diese gelten die Massvorschriften der
Landwirtschaftszone.

® Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung ist nicht eingeschréankt.

Art. 21 Naturschutzzone Ns

' Naturschutzzonen umfassen Gebiete, die dem integralen Schutz, der Pfle-
ge und dem Unterhalt seltener und gefahrdeter Pflanzenarten und Tieren
dienen.

2 Bauten und Anlagen sind nur zulassig, wenn sie fiir Unterhalt und Pflege
der Naturschutzzone nétig sind.

% Eingriffe wie Dlngungen, Ablagerungen sowie Deponierungen oder Ent-
wasserungen mit dem Zweck der Trockenlegung eines Gebietes sind nicht
gestattet.

Art. 22 Naturschutzzone im Wald NsW

' Fur die Naturschutzzone im Wald gelten ergénzend zur Forstgesetzgebung
die Vorschriften der Naturschutzzone.

2 Fir die Bewirtschaftung der Schutzgebiete im Wald ist die forstliche Pla-
nung massgebend.
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E Uberlagernde Zonen

Art. 23 Ortsbild- und Umgebungsschutzzonen OS

! Ortsbild- und Umgebungsschutzzonen bezwecken den Schutz und die Er-
haltung der schutzwiirdigen Ortsbilder sowie deren charakteristische Umge-
bung.

Sie gliedern sich in die nachstehenden drei Typen:

a Ortsbildschutzzone A fiir die Altstadt;
b Ortsbildschutzzone B fur die zugehérigen Umgebungen;

c Ortsbildschutzzone C flr weitere fir das Stadtbild bedeutsame Quar-
tiere und Ensembles;

2 Grossere bauliche Veranderungen bedingen den Erlass eines Gestaltungs-
plans.

3 Zur Ortsbilderhaltung kénnen die Bestimmungen der Regelbauweise mass-
voll gelockert oder verscharft werden. Abweichungen dirfen andere 6ffentli-
che und private Interessen nicht wesentlich beeintrachtigen.

4 Flr die Ortsbildschutzzone A gelten folgende erganzende Vorschriften:

a Das Erscheinungsbild der Altstadt ist aufgrund der einmaligen Orts-
bildqualitaten integral zu erhalten. Besondere Beachtung ist der Ge-
baudestellung sowie der kubischen und dusseren Gestaltung zu
schenken. Dabei sind namentlich eine sorgfaltige Massstablichkeit
und Detailausbildung gefordert. Dies betrifft insbesondere die Altstadt
pragende Fassadengliederung und Dachgestaltung sowie Materialien
und Farben. Von bisherigen Bauten abweichende Lésungen werden
nur bewilligt, wenn sie fiir das Ortsbild besser oder im Vergleich zur
ortstypischen Gestaltung zumindest gleichwertig sind.

b Umbauten sowie zuldssige An-, Neu- und Ersatzbauten haben sich in
den Charakter des Ortsbildes einzufligen. Sie dlrfen dabei in einer
zeitgemassen Architektursprache ausgefiihrt werden, sofern sie das
Ortsbild qualitativ ergédnzen. Grundsatzlich ist auf die Baufluchten,
das Bauvolumen mit Proportionen, die Dachform sowie das Umge-
lande zu achten.

c Die Umgebungsgestaltung und Bepflanzung haben sich, insbesonde-
re bezlglich Mauern und Einfriedungen sowie ortstypischen Belagen,
anzupassen. Mit der Baueingabe ist ein entsprechender Umgebungs-
plan einzureichen.
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Reklameanlagen, Firmentafeln, Schaukasten und dergleichen sollen
auf das Fassadenbild abgestimmt sein und diirfen das Stadtbild nicht
stéren. Fremdreklamen sind in der Altstadt nicht gestattet.
Aussenantennen sind nicht gestattet und andere Empfangsanlagen
sind nur zulassig, wenn sie der 6ffentlichen Sicht entzogen und farb-
lich gut kaschiert sind.

5 Fir die Ortsbildschutzzone B gelten folgende erganzende Vorschriften:

a

Neubauten und Anlagen haben eine besondere Riicksicht auf die Sil-
houette der Altstadt bzw. der alten Thurbriicke zu nehmen. Sie sind
so differenziert zu gestalten, dass sie keine grossen Flachen bilden.
Die bestehenden Freiraume im Umfeld der Altstadt sind in ihrer
Grundstruktur zu erhalten. Der Gestaltung der Aussenrdume ist be-
sondere Beachtung zu schenken. Wege, Verkehrsraumgestaltung
und Bepflanzungen haben der Tatsache Rechnung zu tragen, dass
die Altstadt einst mit einem Graben umgeben war. Insbesondere ist
der Blick auf die Altstadt mdglichst freizuhalten.

Der historische Wegcharakter beidseitig der alten Thurbricke ist zu
erhalten und sachgerecht zu pflegen. Landwirtschaftlich zulassige
Bauten und Anlagen sowie Bepflanzungen diirfen die freie Sicht auf
die Bruicke nicht beeintrachtigen.

® Fir die Ortsbildschutzzone C gelten folgende erganzende Vorschriften:

a

b

10

Die Struktur der Gebiete mit der Anordnung und den wesentlichen
Gestaltungselementen der Bauten und Freirdume ist zu erhalten.
Soweit es sich nicht um geschitzte Kulturobjekte handelt, sind
Ersatzbauten zuldssig. Umbauten sowie zuldssige An-, Neu- und
Ersatzbauten haben sich in die charakteristische Siedlungsstruktur
einzufiigen. Dabei haben sich die Bauten beziiglich der Stellung, der
Form, der Proportionen, der Dachform und Dachgestaltung, der Ma-
terialien und Farben an der bestehenden charakteristischen Bebau-
ung zu orientieren. Ausflihrungen in zeitgemasser Architektursprache
sind zuldssig, sofern sie die Gesamtwirkung qualitativ gut beeinflus-
sen. Lit. b nicht genehmigt, Uberarbeitung innert 6 Monaten.

Der Umgebungsgestaltung ist besondere Beachtung zu schenken.
Die Umgebungsgestaltung und Bepflanzung hat sich, insbesondere
bezliglich Mauern und Einfriedungen sowie ortstypischen Belagen,
dem Charakter des Ortsbilds anzupassen.
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Art. 24 Zone flr archaologische Funde AF

' Die Zonen fiir archaologische Funde bezwecken, bekannte sowie vermute-
te Fundstellen vor ihrer Zerstérung oder Veranderung zu bewahren und der
wissenschaftlichen Untersuchung zuganglich zu machen. Den Interessen
der betroffenen Grundeigentiimer ist dabei Rechnung zu tragen.

2 Aushubarbeiten fiir Neu-, An- und Umbauten sowie Terrainveranderungen
aller Art sind dem Amt fiir Archaologie friihzeitig anzuzeigen.

Art. 25 Zone mit Gestaltungsplanpflicht GP

' Zonen mit Gestaltungsplanpflicht erfassen Gebiete, die insbesondere der
Einpassung von Bauten und Anlagen ins Orts- und Landschaftsbild sowie
der differenzierten baulichen Verdichtung oder der Regelung von Schutz-
massnahmen flr Gebiete in den Gefahrenzonen dienen.

2 Bauten und Anlagen dirfen unter Vorbehalt von Absatz 3 nur erstellt, um-
gebaut oder erneuert werden, wenn ein Gestaltungsplan vorliegt.

3 Einzelne Baubewilligungen fiir Umbauten oder Erneuerungen diirfen erteilt
werden, wenn sie den Gestaltungsplan nicht prajudizieren.

Art. 26 Gefahrenzone GF

' Gefahrenzonen sind (iberlagerte Zonen und umfassen Gebiete, in denen
Menschen, Tiere oder erhebliche Sachwerte durch Rutschungen, Uber-
schwemmungen, Steinschlag oder andere Naturereignisse bedroht sind. Sie
werden auf der Grundlage der vom Kanton erarbeiteten Gefahrenkarten
festgelegt und enthalten die zur Gefahrenpravention und -abwehr notwendi-
gen Nutzungseinschréankungen oder Massnahmen.

2 In der Gefahrenzone diirfen Baubewilligungen nur erteilt werden, wenn mit
Massnahmen zum Objektschutz gemass dem Leitfaden des Kantons Thur-
gau «Objektschutznachweis gravitative Naturgefahren Kanton Thurgau» si-
chergestellt ist, dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht ge-
fahrdet sind. Die Massnahmen richten sich nach der Gefahrenart und deren
Intensitat.

3 Die Baubewilligungsbehérde stellt eine Ausfertigung der Baubewilligung
der Gebaudeversicherung Thurgau zu und teilt dieser die Fertigstellung des
Bauvorhabens mit.

11
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Art. 27 Zone mit Anschlussverpflichtung AP

"In den bezeichneten Zonen sind Neubauten an die Fernwarmeversorgung
anzuschliessen.

2 Bestehende Bauten oder Anlagen sind an die Fernwarmeversorgung anzu-
schliessen, wenn wesentliche Erneuerungen oder Umbauten an bestehen-
den Heizungsanlagen vorgenommen werden.

3 Ausnahmen von der Anschlusspflicht konnen gewahrt werden fiir Gebaude
mit einem geringen Warmebedarf von weniger als 20 kW (Einfamilienhau-
ser) sowie fur Gebaude, welche ihren Warmebedarf fur Heizung und Warm-
wasser zu mindestens 80 % uber erneuerbare Energien abdecken.

3 Bauvorschriften

F Massvorschriften

Art. 28 Grenzabstande Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen

' Der grosse Grenzabstand ist auf der Hauptwohnseite (in der Regel die am
meisten nach Siid oder West gerichtete Langsfassade) einzuhalten. In Zwei-
felsfallen bestimmt die Gemeindebehoérde die massgebende Gebaudeseite.
Fir eingeschossige Gewerbebauten mit hochstens einer Wohnung und
angebaute, eingeschossige Gebaudeteile (z. B. Wintergarten, gedeckte Sitz-
platze usw.) gilt allseitig der kleine Grenzabstand.

2 Fr An- und Kleinbauten gilt ein Grenzabstand von mindestens 3.00 m. Da-
von ausgenommen sind Geratehauschen mit einer Grundflache von weniger
als 9.00 m? und einer Gesamthéhe von maximal 2.20 m. Diese durfen bis
0.50 m an die Grenze gebaut werden.

3 Flr Unterniveaubauten und unterirdische Bauten gilt ein Grenzabstand von
mindestens 0.50 m.

* Tiefgaragenzufahrten sowie ebenerdige Anlagen wie Zufahrten, Abstell-
platze, Hauszugange und Spielplatze dirfen mit einem Minimalabstand von
0.50 m an die Grenze gestellt werden.

5 Fir Anlagen wie Schwimmbader, Schwimmteiche, Biotope sowie warme-
technische Anlagen betragt der Grenzabstand mindestens 3.00 m.

6 Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzbauwerke, Mauern und Wande haben
einen Grenzabstand von der Halfte der Hohe, im Minimum 0.50 m, einzuhal-
ten.

12
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Art. 29 Gebaudelange Sonderfall AG und AIA

"In der Arbeitszone Gewerbe und der Arbeitszone Industrie A dirfen unter-
geordnete Gebaudeteile und Verbindungsbauten (wie Passerellen und der-
gleichen) mit einer Fassadenhéhe von maximal 9.0 m, wobei der sichtbare
Abschnitt der Fassade eine Hohe von maximal 4.0 m aufweisen darf, die
maximale Gebaudeldnge um das Mass ihrer Lange, im Maximum jedoch um
25 m uberschreiten.

Art. 30 Mehrlangenzuschlage

' Mehrlangenzuschlage werden innerhalb der Wohnzonen sowie der Wohn-
und Arbeitszonen zu den Grenzabstédnden zugerechnet, wenn die Gebaude-
lange/-breite 20.00 m Ubersteigt.

2 Sie betragen 4 der Mehrlange, maximal 2.00 m.

3 In den Arbeitszonen Industrie haben zulassige betriebsbedingte Aufbauten
von mehr als 8.00 m Lange unter einem Winkel von 45° von der Gebaude-
flucht zurGickzustehen.

Art. 31 Gebaudeabstand

' Bei Bauten auf dem gleichen Grundstlick ohne zwischen liegender Grenze
sowie bei der Gewahrung von Naherbaurechten ist ein Gebaudeabstand
einzuhalten, der den wohnhygienischen und feuerpolizeilichen Anforderun-
gen genugt.

2 An- und Kleinbauten haben lediglich den feuerpolizeilichen Gebaudeab-
stand einzuhalten.

Art. 32 Bauen an Hanglagen

' Bei Bauten in Hanglagen darf die Fassadenhohe auf der Talseite um das
Mass Uberschritten werden, wie sie auf der Bergseite unterschritten wird, so
dass im Durchschnitt die Fassadenhdhe eingehalten wird. Die zulassige
Fassadenhdhe darf jedoch im Maximum um 2.0 m Uberschritten werden
(siehe Skizze im Anhang, Ziff. 5.2).

13
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G Ausstattung

Art. 33 Parkierung fir Fahrzeuge

' Bei Wohnbauten sind Parkfelder oder Einstellrdume fir Fahrzeuge wie
folgt zu erstellen:

a Fur Ein- und Zweifamilienhduser sowie Doppel- und Reiheneinfamili-
enhduser mindestens 2 Parkfelder je Wohnung.

b Fur Mehrfamilienhduser mindestens 1 Parkfeld pro Wohnung mit we-
niger als 3 Zimmern und 2 Parkfelder pro Wohnung mit 3 oder mehr
Zimmern.

c Pro 4 Wohnungen ist zuséatzlich ein allgemein zugangliches Parkfeld

als Besucherparkfeld zu erstellen.

2 Den Parkierungsbedarf anderer Bauten und Anlagen ist unter Ber{icksichti-
gung der jeweils giiltigen VSS-Norm zu bestimmen.

3 Die Parkierung ist ab 10 Parkfeldern unterirdisch oder im Geb&aude inte-
griert zu erstellen. Davon ausgenommen sind Besucherparkfelder.

4 Garagenvorplatze gelten nur bei Einfamilienhausern als Abstellplatze.

5 Besucherparkfelder sind zu bezeichnen und dauernd fir diesen Zweck zu
erhalten.

8 Bruchteile von Parkfeldern sind aufzurunden.

" Pro 10 Parkfelder ist mindestens ein Parkfeld mit einer Ladestation fiir al-
ternative Antriebsmodelle auszustatten.

& Oberirdische Parkfelder sind nach Mdoglichkeit mit einem versickerungsfahi-
gen Belag zu versehen.

Art. 34 Reduktion der Pflichtparkfelder

' Die Anzahl von Pflichtparkfeldern kann in Abhangigkeit der OV-Giiteklas-
sen (Berechnungsmethodik gemass Bundesamt fiir Raumentwicklung ARE,
Stand 02.2015), wie folgt reduziert werden:

a OV-Giiteklasse A: bis zu 50 %

OV-Giiteklasse B: bis zu 40 %

OV-Giiteklasse C: bis zu 30 %

OV-Giiteklasse D: bis zu 20 %

o O T
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2 Fiir Bauten und Anlagen innerhalb der OV-Giiteklassen A-D, kann mit ei-
nem Mobilitdtskonzept eine weitere Reduktion der Pflichtparkfelder bewilligt
werden. Die H6he der Reduktion ist von den flankierenden Massnahmen ge-
mass Mobilitdtskonzept sowie deren Verbindlichkeit und dauernden Sicher-
stellung abhangig.

3 Bei nachgewiesenem geringerem Bedarf aufgrund von speziellen Wohn-
nutzungen kann die Gemeindebehoérde die Zahl der Pflichtparkfelder tiefer
ansetzen.

4 Bei anderen Bauten und Anlagen bemisst sich eine Reduktion der Pflicht-
parkfelder unter Berlcksichtigung der jeweils glltigen VSS-Norm.

Art. 35 Anforderungen Grundstlickszufahrten

' Grundsttickzufahrten sind unter Berlicksichtigung der jeweils giltigen VSS-
Norm auszubilden.

Art. 36 Parkierung fir Zweirader

' Die Anzahl der zu erstellenden Parkfelder flir Zweirader ist unter Berlick-
sichtigung der jeweils gliltigen VSS-Norm zu bestimmen.

2 Far Einfamilienhauser kann auf einen Nachweis der Anzahl Parkfelder ver-
zichtet werden.

3 Die Parkfelder sind gut beleuchtet, Gberdacht und an leicht zuganglicher
Lage zu erstellen.

Art. 37 Spielplatze und Freizeitflachen

' Die Erstellung und der dauernde Unterhalt von Spielplatzen oder Freizeit-
flachen richtet sich nach § 86 PBG. Die Grosse des Spielplatzes oder der
Freizeitflache hat mindestens 10 % der Hauptnutzflache zu betragen.

2 Ab einem Flachenbedarf von 200 m? sind die Spielplatze oder Freizeitfla-
chen zwingend zu erstellen und angemessen sowie normgerecht auszustat-
ten. Bei einer kleineren Flache ist eine Ersatzabgabe zu leisten.

Art. 38 Kehrichtsammelstellen

' Die Errichtung und dauernde Freihaltung von Kehrichtsammelstellen richtet
sich nach § 91 PBG. Soweit 6ffentliche Sammelstellen in angemessener Di-
stanz vorhanden sind, kann gegen angemessene Entschadigung ganz oder
teilweise auf die Errichtung solcher Sammelstellen verzichtet werden.
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Art. 39 Schneefénge

' Bei Dachern ab 25° Neigung, die auf Strassen, Wege, Trottoirs oder Vor-
platze ausladen, sind Schneefange anzubringen.

H Weitere Bauvorschriften

Art. 40 Haushalterische Bodennutzung

' Sofern die gesamte Geschossflache des Bauvorhabens in Voll-, Dach- und
Attikageschossen von Hauptbauten das vorgegebene Referenzmass um
mehr als 30 % unterschreitet, ist im Baugesuch konzeptionell aufzuzeigen,
wie auf dem Grundstiick trotzdem die erlaubte Nutzung ausgeschopft wer-
den kann.

2 Das Referenzmass wird bestimmt durch das Produkt, gebildet aus der ma-
ximal zuldssigen anrechenbaren Gebaudegrundflache fir Hauptbauten auf
dem Grundstlick, multipliziert mit folgenden Zahlenwerten fir die jeweiligen
Zonen:
W2:
W3:
W4:
WA2
WA3
WA4
Wz

D

Z3

Z4

A OWODNNPONPPWODN

Art. 41 Nebennutzflachen

' Bei Wohnungen sind gut zugangliche Nebennutzflaichen im Umfang von
mindestens 10 % der Hauptnutzflache als zu realisieren.
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Art. 42 Entliftung und Besonnung

" Die Fenster samtlicher Wohn-, Ess-, Schlaf- und Arbeitsrdume missen di-
rekt ins Freie filhren und mindestens 10 % der betreffenden Bodenflache
des zu belichtenden Raumes aufweisen, ausgenommen in der Altstadtzone.
Bei Umbauten kann die Bewilligungsbehodrde in begriindeten Fallen die
Fensterflache angemessen reduzieren.

2 Bei innenliegenden Kiichen ist eine mechanische Abluft- oder Umluftanla-
ge (Luftungsanlage) einzubauen.

3 Bei geschlossenen Badezimmern und WC-R&umen ist pro Raum je ein se-
parater Ventilationszug einzubauen.

Art. 43 Sanitare Einrichtungen fir Bauten mit Publikumsverkehr

"In Bauten mit Publikumsverkehr, wie Verwaltungsgebauden, Hotels, Re-
staurants, Theater, Kinos, Einkaufs- und Einzelhandelsgeschaften mit mehr
als 500 m2 publikumsaktiver Flache sowie Sportanlagen missen Toiletten-
anlagen fir Kunden oder Besucher nach Geschlechtern getrennt eingerich-
tet werden. Sie dirfen nicht gleichzeitig als Personaltoiletten dienen.

Art. 44 Mindestmasse

' Fir Wohnbauten gelten die folgenden Mindestmasse:

a Treppenbreiten, Podeste und Gange (Fluchtwege) 1.20m
b Haustulrbreite 0.80m
c Bodenflachen in Wohn- und Schlafraumen 10 m?
d Lichte H6he lber mindestens der halben Bodenflache 240m

2 Vorbehalten sind weitergehende Vorschriften der VKF (Verein kantonaler
Feuerversicherungen).

Art. 45 Bewegliche Einrichtungen gegen Strasse und Trottoir

' Feste Vorbauten, Schilder und dergleichen Uber Strassen und Fahrwegen
haben eine lichte Héhe von mindestens 4.50 m einzuhalten.

2 Ausstellbare Laden und Schilder haben mit allen Teilen iber dem Trottoir
wenigstens eine lichte H6he von 2.50 m, bewegliche Vordacher wie Storen
und dergleichen eine solche von 2.10 m, aufzuweisen.

3 Die Vorderkante der Konstruktion hat vom Fahrbahnrand einen Abstand
von mindestens 0.60 m einzuhalten.
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Art. 46 Mobilfunkanlagen

" Visuell als solche wahrnehmbare Mobilfunkanlagen sind in folgenden Zo-
nen und gemass folgenden Prioritaten zulassig:

a 1. Prioritat: Arbeitszonen, sowie Zone fir 6ffentliche Bauten und Anla-
gen

b 2. Prioritat: Alle anderen Bauzonen, ohne Ortsbild- und Umgebungs-
schutzzonen

2 Die Betreiber erbringen fiir visuell als solche wahrnehmbare Mobilfunkanla-
gen den Nachweis, dass in den Zonen mit jeweils hoherer Prioritat keine
Standorte zur Verfligung stehen.

¥ Baugesuche flir Mobilfunkanlagen im Bereich von Schutzzonen oder
Schutzobjekten sind beziiglich der Einordnung von einer externen Fachper-
son zu begutachten, sofern die Anlage visuell als solche wahrnehmbar ist.

Art. 47 Nicht genehmigt

4 Gestaltungsvorschriften
| Alilgemeine Gestaltungsvorschriften

Art. 48 Gesamtwirkung

' Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihnrer Umge-
bung eine gute Gesamtwirkung entsteht; dabei sind insbesondere zu beach-
ten:

a die bestehende Bebauung;
b Stellung, Form und Proportionen;
c die Materialwahl und Farbgebung von Fassaden, Dachern, Dachauf-

bauten, Antennen und Reklamen;
d die topographische Einbettung;
e der Siedlungsrand.

2 Fir die Ortsbild- und Umgebungsschutzzone gelten erganzend die beson-
deren Bestimmungen von Art. 23.
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Art. 49 Dachgestaltung

" Nicht begehbare Flachdacher und Dacher bis 5° Neigung mit (iber 40 m?
Flache sind gesamthaft, bei energetischer Nutzung soweit méglich, extensiv
Zu begrunen.

2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster haben sich gut in
die Dachflache einzuordnen und dirfen die Gesamterscheinung des Daches
nicht dominieren. Sie dirfen bis héchstens 0.50 m (senkrecht gemessen)
unter die Firstlinie reichen. Die Gesamtlange von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten darf héchstens die Halfte der jeweiligen Dachlange betra-
gen.

3 Dachaufbauten sind in Materialien auszufiihren, welche sich farblich in die
Dacheindeckung einfligen.

Art. 50 Abbruchbewilligung

"Der Abbruch von Bauten bedingt, dass keine Beeintrachtigung des
Strassen- und Ortsbildes eintritt oder ein bewilligtes Ersatzvorhaben vorliegt,
dessen Ausfiihrung gesichert ist.

J Umgebungsgestaltung

Art. 51 Terrainveranderungen

" Bauten und Anlagen sind insbesondere durch geeignete Grundrisskonzep-
tion, Stellung und Staffelung so den topografischen Verhaltnissen anzupas-
sen, dass Terrainveranderungen, kiinstliche Béschungen und Stitzmauern
auf das Minimum beschrankt bleiben.

2 Kinstliche Béschungen mit einer Neigung steiler als 1:1 und Stltzbauwer-
ke sind ab 1.50 m Hoéhe mit Zwischenbermen von mindestens 1.00 m Riick-
sprung zu versehen.

3 Der Boschungsfuss hat gegeniiber Grundstiicksgrenzen einen Abstand
von mindestens 60 cm einzuhalten, sofern die betroffenen Grundeigentimer
keine andere Abmachung treffen.

* Abgrabungen ab 30 cm Tiefe sind vereinzelt bis zu 1.50 m Tiefe und der
Halfte der Fassadenlange zugelassen. Nicht davon betroffen sind Haus- und
Kellerzugange und Zufahrten zu Garagen bis zu einer Breite von maximal
6.00 m.
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Art. 52 Bepflanzungen

' Bei Neubauten ist die Umgebung angemessen mit Strauchern und B&u-
men zu bepflanzen. Dafiir sind einheimische, standortgerechte Arten zu
wahlen.

2 Bestehende Vorgarten zwischen 6ffentlichen Strassen und Gebauden sind
in ihrer Struktur zu erhalten.

3 Zugange und Zufahrten im Bereich von Vorgarten sind zuléassig. Abstell-
platze sind nur soweit gestattet, wie entlang der 6ffentlichen Verkehrsanlage
eine weitgehend geschlossene Griinflache erhalten bleibt.

Art. 53 Pflanzungen, Einzaunungen

' Flr hochstammige Baume im Baugebiet, die einen Grenzabstand (von der
Stammaussenseite in einem Meter iber Boden gemessen) von 4.00 m ein-
halten, gilt keine Beschrankung in der Hohe.

Art. 54 Kinstliche Beleuchtung

' Zur Vermeidung unnétiger Lichtemissionen ist bei Aussenbeleuchtungen
sicherzustellen, dass durch eine korrekte Ausrichtung und Abschirmung nur
der erforderliche Bereich beleuchtet und die Betriebszeit mit technischen
Hilfsmitteln (Tageslichtsteuerung, Bewegungsmelder, Zeitschalteinrichtung)
auf das notwendige Minimum begrenzt wird. Die jeweils gultige SIA-Norm
491 ist richtungsweisend.

Art. 55 Reklameanlagen

' Reklameanlagen diirfen das Strassen-, Orts- und Landschaftsbild nicht be-
eintrachtigen und die Verkehrssicherheit nicht gefahrden.

Art. 56 Sicht- und Schallschutzwéande

' Sicht- und Schallschutzwande entlang offentlicher Strassen und Wege ha-
ben sich gut in die Umgebung einzuordnen.
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K Weitere Gestaltungsvorschriften

Art. 57 Silobauten

' Silobauten sind in der Regel auf der Giebelseite von Okonomiebauten an-
zuordnen.

2 Auf geeignete Farbgebung ist besonders zu achten.

5 Weitere Bestimmungen

Art. 58 Inanspruchnahme des 6ffentlichen Grundes

' Die Benuitzung des offentlichen Grundes zur Ausfiihrung von Bauarbeiten
ist gemass § 34 des Gesetzes Uber Strassen und Wege bewilligungspflich-
tig. Zur Sicherung des Verkehrs kdnnen zweckmassige Abschrankungen
und Sicherungen verlangt werden. Die Ablagerung und Bearbeitung von
Baumaterial ausserhalb der Abschrankungen ist nicht erlaubt. Offentliche
Verkehrswege im Bereich der Baustelle sind in gutem und sauberem Zu-
stand zu halten.

2 Offentliche Einrichtungen wie Werkleitungen, Vermessungsfixpunkte etc.
dirfen weder beschadigt noch eigenmachtig verlegt werden. Hydranten,
Schieber und Verteilkabinen missen stets zuganglich sein.

3 Vor Inangrifinahme der Bauarbeiten hat der Bauherr den Verlauf von unter-
irdischen Werkleitungen anhand der entsprechenden Werkleitungsplane
festzustellen und die Leitungsbetreiber zu benachrichtigen.

* Alifallige Schaden an 6ffentlichen Einrichtungen sind unter Anleitung und
Aufsicht des jeweiligen Werkeigentiimers auf Kosten des Bauherren wieder
instand zustellen.

Art. 59 Nicht genehmigt
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6 Ubergangs- und Schlussbestimmungen

Art. 60 Inkrafttreten

' Das vorliegende Baureglement und der zugehdérige Zonenplan treten nach
der Genehmigung durch das Departement Bau und Umwelt zu einem durch
den Stadtrat zu bestimmenden Zeitpunkt in Kraft.

2 Mit Inkrafttreten dieses Reglements werden das Baureglement (Entscheid
DBU Nr. 41 vom 1. Juni 2005) sowie der Zonenplan (Entscheid DBU Nr. 41
vom 1. Juni 2005) sowie alle nachfolgend erlassenen Anderungen aufgeho-
ben.

Art. 61 Ubergangsbestimmungen

' Bewilligungspflichtige Bauvorhaben, Uber die der Stadtrat bei Inkrafttreten
dieses Reglements noch nicht entschieden hat, sind nach den neuen Vor-
schriften zu beurteilen.
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5.11

Anhinge

Anhang 1:  Anhang 1
Anhang 2:  Anhang 2
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Anderungstabelle - Nach Beschluss

Beschluss

Inkrafttreten

Element

Anderung

CRS Fundstelle

27.11.2021

10.02.2023

Erlass

Erstfassung
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Anderungstabelle - Nach Artikel

Element

Beschluss

Inkrafttreten

Anderung
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Erlass
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