Anhang Il

Begriffe und Messweisen mit erlauternden Skizzen
Vorbemerkungen

Der Anhang gibt die Begriffe und Messweisen gemass IVHB sowie die erganzenden Fest-
legungen der Verordnung des Regierungsrats zum Planungs- und Baugesetz und zur Inter-

kantonalen Vereinbarung tUber die Harmonisierung der Baubegriffe (Stand: 10. Marz 2018)
wieder.

Erganzende Skizzen zu Bestimmungen des Baureglements sind besonders vermerkt (kur-
sive Schrift).

1. Terrain

1.1 Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Gelandeverlauf. Kann dieser in-
folge friherer Abgrabungen und Aufschittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom
natiirlichen Gelandeverlauf der Umgebung auszugehen. Aus planerischen oder erschlies-

sungstechnischen Griinden kann das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im
Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2. Gebaude
2.1 Gebaude

Gebat_J_de sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine
feste Uberdachung und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2.2 Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die in ihren Dimensionen die zuldassigen Masse
nicht tberschreiten und die nur Nebennutzflachen enthalten.



2.3 Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusammengebaut, Gberschreiten in ihren Di-
mensionen die zulassigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.
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Figur 2.1-2.3 Gebé&ude, Anbauten und Kleinbauten

§ 22 PBV
1Klein- und Anbauten dirfen das Mass von 40 m? Gebaudeflache und die traufseitige Fassadenhohe
von 3.50 m nicht tiberschreiten

2.4 Unterirdische Bauten
Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Ge-

lander und Bristungen, vollstandig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer
gelegten Terrain liegen.

2.5 Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebaude, die héchstens bis zum zuldssigen Mass Uber das
massgebende, respektive Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.
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§ 23 PBV

1 Unterniveaubauten dirfen mit Ausnahme der Erschliessung das massgebende Terrain und bei
Abgrabungen das tiefer gelegte Terrain, gemessen in der Fassadenflucht zwischen massgebendem
Terrain und der dartiber hinausragenden Decke der Unterniveaubaute (Mass f gemass Figur 2.5),
um nicht mehr als 1.00 m tberschreiten.



3. Gebaudetelle

3.1 Fassadenflucht
Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die

aussersten Punkte des Baukdrpers tber dem massgebenden Terrain. Vorspringende und
unbedeutend riickspringende Gebaudeteile werden nicht berticksichtigt.

3.2 Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

3.3 Projizierte Fassadenlinie

D Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amt-
lichen Vermessung.

Ebenes Gelande: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)
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Figur 3.1 — 3.3 Fassadenflucht und Fassadenlinie
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Figur 3.3 Projizierte Fassadenlinie

3.4 Vorspringende Gebaudeteile

Vorspringende Gebaudeteile ragen héchstens bis zum zuldssigen Mass (fur die Tiefe) Gber
die Fassadenflucht hinaus und dirfen — mit Ausnahme der Dachvorspringe — das zulassige
Mass (fUr die Breite), beziehungsweise den zulassigen Anteil beziglich des zugehérigen
Fassadenabschnitts, nicht Giberschreiten.
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Figur 3.4 Vorspringende Geb&udeteile (Schnitt und Seitenansicht)

§ 24 Abs. 1 PBV
1 Vorspringende Gebaudeteile diirfen wie folgt tiber den dazugehdérigen Fassadenabschnitt hinaus-
ragen: *

1. * ausserhalb des Grenzabstandes auf der ganzen Léange um maximal 3.00 m;
2. * innerhalb des Grenzabstandes auf 1/3 der Lange um maximal 1.50 m.



3.5 Ruckspringende Gebaudeteile

Ruckspringende Gebaudeteile sind gegeniiber der Hauptfassade zurtickversetzt.

1
| |
riickspringender r' y unbedeutend : H
Gebéudeteil | riickspringender |, H <b
: >b Gebaudeteil : H
FA FA
|
| e
- | <a
+ |
|
>a |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
Ui s b e

a zulassiges Mass fiir die Tiefe von unbedeutend riickspringenden Geb&audeteilen
b zulédssiges Mass fiir die Breite von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
FA  zugehoriger Fassadenabschnitt

[ Fassade

- Fassadenlinie

Figur 3.5 Ruckspringende und unbedeutende riickspringende Gebaudeteile

§ 24 Abs. 2 PBV
Unbedeutend riickspringende Gebéaudeteile diirfen hdchstens eine Tiefe von 1.00 m und eine maxi-
male Breite von 1.00 m aufweisen.



4. Langenbegriffe, Langenmasse

4.1 Gebaudelédnge

Die Gebéaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die proji-
Zierte Fassadenlinie umfasst.

4.2 Gebaudebreite

Die Geb&audebreite ist die kiirzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die proji-
Zierte Fassadenlinie umfasst.
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Figur 4.1 und 4.2 Gebaudeléange und Gebaudebreite

§ 25 PBV
Bei der Ermittlung der Gebaudelédnge und der Gebaudebreite sind Anbauten nicht zu bericksichti-
gen.



5. Ho6henbegriffe, Hobhenmasse

5.1 Gesamthohe

Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem hdchsten Punkt der
Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden
Terrain.
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5.2 Fassadenhohe

Die Fassadenhdhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassa-
denflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehérigen Fassadenlinie.
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Skizze zum Bauen an Hanglagen

§ 26 Abs. 6 PBV

Bei Bauten, die den Minergie- oder den Minergie-P-Baustandard erftillen, wird bei der Berechnung
der Gesamt- oder Fassadenhdéhe die Isolation bei der Dachkonstruktion bis zu einer Starke von ma-
ximal 20 cm nicht mitgezahit.



5.3 Kniestockhohe

Die Kniestockhdhe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschoss-
bodens im Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dach-
konstruktion.

/ Oberkante Dachfléache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht / Py
Oberkante Dachkonstruktion _ ~

Kniestockhdhe
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Figur 5.3 Kniestockhdhe

5.4 Lichte Hohe

Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und
der Unterkante der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschos-
ses durch die Balkenlage bestimmt wird.
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Figur 5.4 Lichte Hohe

8§ 26 Abs. 4 PBV
Die lichte Hohe darf 2.40 m nicht unterschreiten.

5.5 Geschosshodhe

Die Geschosshohe ist die Hohe von Oberkante bis Oberkante fertigem Boden.



6. Geschosse

6.1 Vollgeschosse

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Unter-, Dach- und Attikage-
schosse.

Bei zusammengebauten Geb&uden und bei Geb&uden, die in der H6he oder in der Situation
gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fiir jeden Gebaudeteil bzw. fir jedes Gebaude
separat ermittelt.
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Figur 6.1 Geschosse und Geschosszahl




6.2 Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen
in der Fassadenflucht, im Mittel hochstens bis zum zulassigen Mass Uber die Fassadenlinie
hinausragt.
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Figur 6.2 Untergeschosse

§ 27 PBV

Untergeschosse diirfen im Mittel aller Fassaden (Mass b gemass Figur 6.2) héchstens 0.80 m Uber
die Fassadenlinie hinausragen.



6.3 Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockh6hen das zulassige Mass nicht Uber-
schreiten.
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§ 28 PBV
Dachgeschosse gemass Anhang 1 und 2 IVHB durfen die kleine Kniestockhéhe von 1.00 m und die
grosse Kniestockhdhe von 4.00 m nicht Gberschreiten.

Pultdacher dirfen die grosse Kniestockhéhe von 4.50 m nicht tiberschreiten.



6.4 Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachdéachern aufgesetzte, zusatzliche Geschosse. Das Attikage-
schoss muss bei mindestens einer ganzen Fassade gegenuber dem darunter liegenden
Geschoss um ein festgelegtes Mass zurlickversetzt sein.
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Figur 6.4 Attikageschosse

8§ 29 PBV

Attikageschosse missen bei einer der Langsfassaden um mindestens das Mass ihrer Héhe oder auf
einer der Stirnseiten um mindestens 1/3 der Langsfassade von der Fassadenflucht zuriickversetzt
sein.



7. Abstande und Abstandsbereiche

7.1 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Par-
zellengrenze.

§ 31 PBV
1 Bestehende Bauten und Anlagen dirfen nach aussen nachisoliert werden, auch wenn dadurch der
vorgeschriebene Grenz- oder Gebaudeabstand unterschritten wird.

3 Dachvorspriinge durfen den vorgeschriebenen Grenzabstand auf der ganzen Fassadenlange ma-
ximal 1.00 m unterschreiten.

4 Die Messweise der Absténde fiir Gebaude gemass Ziffer 7.1-7.4 Anhang 1 zur IVHB1) gelten flr
andere Bauten und Anlagen sowie fiir die Berechnung der Abstande nach den 88 74-76 des Geset-
Zes sinngemass.

7.2 Gebaudeabstand

Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier
Gebéaude.

§ 30 PBV
! Die Gemeinden legen im Baureglement das Mass des Gebadudeabstandes fest.

2 Enthalt das Baureglement keine besonderen Vorschriften, ist der Gebaudeabstand gewahrt, sofern
die Brandschutzrichtlinien der Vereinigung kantonaler Feuerversicherer (VKF) eingehalten sind.

7.3 Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender
und geplanter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung.
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Figur 7.1-7.3 Abstande und Abstandsbereiche



7.4 Baubereich

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschrif-
ten und Baulinien in einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird.
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Figur 7.4 bebaubarer Bereich und Baubereich



8. Nutzungsziffern

8.1 Anrechenbare Grundstiucksflache

Zur anrechenbaren Grundsticksflache (aGSF) gehoren die in der entsprechenden Bau-
zone liegenden Grundstiicksflachen beziehungsweise Grundstlcksteile.

Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet.

Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.
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Figur 8.1 Anrechenbare Grundstucksflache

Die ziffern 8.2 Geschossflachenziffer und 8.3 Baumassenziffer werden in Bischofszell nicht
verwendet und sind daher nicht wiedergegeben.



8.4 Uberbauungsziffer

Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Gebaudeflache (aGbF)
zur anrechenbaren Grundsticksflache.

y _ Anrechenbare Gebaudeflache . aGbF
Uberbauungsziffer = Uz =
Anrechenbare Grundstiicksflache aGSF

Als anrechenbare Gebaudeflache gilt die Flache innerhalb der projizierten Fassadenlinie.
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Figur 8.4 Anrechenbare Gebaudeflache

8.5 Grunflachenziffer

Die Grunflachenziffer (GZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Grinflache (aGrF) zur an-
rechenbaren Grundstucksflache.

Als anrechenbare Grinflache gelten naturliche und/oder bepflanzte Bodenflachen eines
Grundstuicks, die nicht versiegelt sind und die nicht als Abstellflachen dienen.

_ Anrechenbare Grinflache aGrF
Grunflachenziffer = GZ =
Anrechenbare Grundstiicksflache aGSF




